'KREISAGENTUR
fur BEsSCHAFTIGUNG
DARMSTADT-DIEBURG
Stand 31.10.2012 KOMMUNALES JOBCENTER

Richtlinie zur Bemessung angemessener Kosten der
Unterkunft im Landkreis Darmstadt-Dieburq

Verfahrensbeschreibung

* In allen Féallen mit KDU werden in den Bereichen S@Bund SGB Xl die
tatsachlichen (nicht die anerkannten) Kaltmieted die dazugehdrigen Quadratmeter
zum Stand 31.10.2011 und 31.10.2012 ermittelt. Dalmrden unplausible Daten
gefiltert und nicht mit einbezogen. Daruber hinausd die fir den Zeitraum
01.11.2010 - 31.10.2012 aufgebaute Wohnungsmarkdmbbung (monatliche
Auswertung der Internetangebote sowie Auswertung Bentmedien jeweils
mittwochs und samstags) sowie die in diesem Zeitratattgefundenen Umzlge
wahrend des Leistungsbezuges im Landkreis DarmBliaturg in gleicher Weise
ausgewertet. Die Auswertung fur die neue Richtlimésiert auf 35.09®atenséatzen
und ist per Excel-Liste nachweisbar!

 Aus den Auswertungen dieser drei Saulen (BestardemiSGB II/SGB XII,
tatsachliche Umzige und Wohnungsmarktbeobachtumng) fir jede Gemeinde ein
gewichteter Quadratmeterpreis ermittelt (Félle jexezelnen Auswertung x m2-Preis
= Gesamtsumme / Gesamtfallzahl je Gemeinde = geéstesh m2-Preis) und
festgestellt, auf welche durchschnittliche Quadedérzahl sich der Mittelwert bezieht
(Summe aller Quadratmeter der 3 Saulen Gesamt dbuchme aller Falle , also
2.683.626,05 m2 bei 35.096 Fallen = 76,47 m2, abgkt 75m2). Im Jahr 2008
waren es durchschnittich 70 m2, bei der Aktuatisng der Richtlinie zum
01.02.2011 war eine Steigerung auf 77,47 m2 (alngietu75 m2) zu verzeichnen, die
auf eine Erhdhung der durchschnittlichen Persortdnaaden Bedarfsgemeinschaften
zurtckzufihren war. Die jetzt zu registrierendeg8gdion bei 75 m2 entspricht der
Entwicklung der durchschnittlichen Personenzahdlém Bedarfsgemeinschaften, die
auf einem Niveau von knapp Uber 2 Personen vetharrt

* Anschlie3end werden auf der Grundlage des im Jab0 2ktualisierten Mietspiegels
der Stadt Darmstadt Zu- und Abschlage fur kleinarel grof3ere Wohnungen
ermittelt. Dabei bildet der mittlere Quadratmetetwi®0 %.

» Letztlich missen fur grol3ere Wohnungen noch Zugehl&stgelegt werden. Nach
einer Absprache mit dem Sozialamt am 17.11.2012 vdabei insoweit dem
Mietspiegel der Stadt Darmstadt gefolgt.

 Die Richtlinie wird alle 2 Jahre nach gleichem \admfen aktualisiert. Der
Erhebungszeitraum fur die nachste Richtlinie I&ofh 01.11.2012 — 31.10.2014.



1. Zuschlage:

Fur 1-3 Personen-Haushaltewerden keine Zuschlage auf die
Kaltmiete gewahrt.

Bei einem Haushalt m# Personenwird ein Zuschlag vo®,50 €/m2
auf die Kaltmiete gewahrt, weil davon auszugehen dmss die
Wohnung mehr als 2 Zimmer hat und Uber einen gsif3é&aum
verfugt.

Bei einem Haushalt mB Personenwird zusatzlich zu den 0,50 € ein
Zuschlag von 0,70 €/m2 gewahrt, weil von einer Woigh mit 4
Zimmern + Kilche auszugehen ist. Der Gesamtzuschlafy die
Kaltmiete belauft sich auf,20 €/m2.

Bei einem Haushalt mé Personenwird zusatzlich zu den 0,50 € ein
Zuschlag von 1,19 €/m2 gewahrt, weil von einer Woigh mit 5
Zimmern + Kiche auszugehen ist. Der Gesamtzustidkgift sich auf
1,69 € /m2.

Bei einem Haushalt mit Personenwird zu den 1,69 €/m2 ein weiterer
Zuschlag von 0,34 €/m2 fur ein weiteres Zimmer dawaDer
Zuschlag belauft sich damit aufo3 €/m2.

Bei einem Haushalt mi8 Personenwird zu dem Zuschlag von
1,69 €/m2 ein weiterer Zuschlag von 0,69 €/m2 fi@gitare Zimmer
und ein 2.Bad gewéhrt. Der Zuschlag belauft siahitansgesamt auf
2,38 €/m2

Fur jede weitere Person wird ein Zuschlag von 0,38/m2 gewabhrt.

2. mogliche Abschlage im Einzelfall:

Fur 1-Zimmer-Wohnungen mit integrierter Kleinkiiche oder ohne
Kiche oder ohne eigenes Bad wird ein Abschlag ¥@i €auf die
Kaltmiete vorgenommen

Fur 2Zimmer-Wohnungen mit integrierter Kleinkiiche oder ohne
Kiiche oder ohne eigenes Bad wird ein Abschlag @@ €auf die
Kaltmiete vorgenommen



Fir von den Mietern beeinflussbare Nebenkosten wemh Richtwerte vorgegeben:

1. Heizkosten: entsprechend der Vorgaben des Deutschen Vereins

Als Richtwerte fur einen angemessenen Verbrauch kén nen in Anlehnung an
eine  Empfehlung des Deutschen Vereines folgende Wer te pro Jahr
herangezogen werden:

Heizart Wohnhaus Wohnung
Heizol 31,9 Liter/m2 20,0 Liter/m2
Erdgas 250 KW/H pro m2 200 KW/H pro m2
(=23,41m3) (= 18,73md)
Flussiggas 38,57 Liter / m2 30,85 Liter / m2
Nachtspe ichertfen 230 KW/H pro m2 143 KW/H pro m2
Holzheizung 68,06 KG pro m2 54,45 KG pro m2
(: 0,15 rm) (: 0,12 rm)
(= 0,10 fm) (= 0,08 fm)
Pellets 63,8 Kg pro m2 40 KG pro m2
(650 KG =1 m3)

Der ermittelte angemessene Jahresverbrauch ist dann mit dem Preis je Einheit
zu multiplizieren, der sich aus der Abrechnung ergi bt.

Anmerkung:

1 m3 Erdgas wird mit dem Faktor 10,677 auf KW/H umgrechnet.
Demnach entsprechen 250 KW/H 23,41 raBdgas

2RW/H 18,73 m3 Erdgas




2. Wasser/Kanal : Pro Person 40m3 Wasser/Abwasser im Jahr

Angemessener Wasserverbrauch

Eine aktuelle Statistik der Stadtwerke Schwabisch Hall aus dem Jahre 2008 sowie
eine Statistik des RP Darmstadt fur den Wasserverbrauch des Landkreises
Darmstadt-Dieburg wird zugrunde gelegt.

Demnach kann pro Person von einem durchschnittlichen taglichen
Wasserverbrauch von 130 Litern ausgegangen werden.

Hochgerechnet auf ein Jahr ergibt das einen Wasserverbrauch von rund 47,5 m3
Wasser pro Person.

Unter Berlcksichtigung der Tatsache, dass sowohl bei Kindern als auch bei
Erwachsenen der Wasserverbrauch auch auf3erhalb der selbst bewohnten Wohnung
stattfindet (Kindergarten, Schule, Arbeitsplatz), ist ein jahrlicher Gesamtverbrauch
pro Person von

40 m3

ohne weiteres als angemessen zu erachten!

3. Ml Alle Stadte und Gemeinden sind dem Zweckvetbabfallwirtschaft des
Landkreises Darmstadt-Dieburg angeschlossen. Bmifen fir maximal 14 Leerungen im
Jahr werden Ubernommen. 12 Leerungen sind ohnehinimal zu bezahlen. 2
Zusatzleerungen werden in Anbetracht der Tatsaddées SGB I — Empfanger regelmaliig
nicht in Urlaub fahren, fir angemessen erachtet!

Alle anderen auf den Mieter umlagefahige NK sindhadhin zu
Uubernehmen !



