
 

 
 

Verwaltungsvorlage 

Vorlage-Nr.: 0994-2012/DaDi vom 14.08.2012  
(Referenz-Vorlage: 4129-2011/DaDi) 

Aktenzeichen: 510-002 

Fachbereich: KKH - Kreiskliniken 
Beteiligungen: KSt - Beteiligungsmanagement und -controlling 

L - Landrat 

Produkt: KKH Eigenbetrieb "Kreiskliniken" 

Beschlusslauf: Nr. Gremium Status Zuständigkeit 
 1. Kreiskliniken - 

Betriebskommission 
N Zur vorbereitenden 

Beschlussfassung 

 2. Kreisausschuss N Zur vorbereitenden 
Beschlussfassung 

 3. Ausschuss für Gleichstellung, 
Generationen und Soziales 

Ö Zur vorbereitenden 
Beschlussfassung 

 3. Haupt- und Finanzausschuss Ö Zur vorbereitenden 
Beschlussfassung 

 4. Kreistag Ö Zur abschließenden 
Beschlussfassung  

Betreff: Verkauf eines Grundstückes an der Kreisklinik Groß-Umstadt zum Bau 
eines Ärztehauses 

 
 
 
Beschlussvorschlag: 
 
 
Dem Erwerb des Grundstücks an der Kreisklinik Groß-Umstadt mit Bauverpflichtung für ein 
Ärztehaus auf diesem Gelände, einschließlich Bauplanung, Bauausführung und 
Nutzugskonzipierung unter Berücksichtigung sämtlicher Anforderungen des Auftraggebers, durch 
die Firma Geba GmbH, Friedensplatz 12, 64283 Darmstadt, wird zugestimmt. 
 
Dem Verhandlungsverfahren zu Grunde liegend ist der Verkauf eines Teilgrundstückes (Baufeld 2)  
mit einer Gesamtfläche von 1.920 m² zum gutachterlich ermittelten Marktwert in Höhe von 
mindestens 500.000,00 Euro. 
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Begründung: 
 
Mit der Veräußerung des Grundstückes an einen Investor mit Bauverpflichtung für ein Ärztehaus 
einschließlich Bauplanung, Bausausführung und Nutzungskonzipierung wird ein weiterer wichtiger 
Grundstein für die erfolgreiche strukturelle Weiterentwicklung der Kreiskliniken Darmstadt-
Dieburg wie auch der medizinischen Versorgungslandschaft im Landkreis gelegt. 
 
Wir verweisen auf die Verwaltungsvorlage 4129-2011/DaDi vom 20. Januar.2011, mit 
Kreistagsbeschluss vom 21.Februar.2011 
 
Die Veräußerung wurde im Rahmen eines Verhandlungsverfahrens nach VOB/A mit europaweitem 
Teilnahmewettbewerb ausgeschrieben. Die Veröffentlichung erfolgt gemäß  
§ 3a Abs. 5 Nr. 3 VOB/A, im Amtsblatt der EU am 19. September.2011. 
 
5 Teilnahmeanträge sind termingerecht bei der stadtbauplan GmbH, Darmstadt, eingegangen: 
 

- Sontowski & Partner Group, Erlangen 
- Projekta Grundinvest GmbH, Dieburg 
- Arge Brömer & Sohn, Wiesbaden/Groß-Umstadt 
- Arge Kadans real Estate GmbH, Aachen/Haaren, NL 
- Geba GmbH, Darmstadt 

 
Zunächst wurden die Teilnahmeanträge auf formale und rechnerische Richtigkeit geprüft. 
 
Im Anschluss wurden die Bewerber auf ihre Eignung bezüglich Leistungsfähigkeit und Fachkunde 
überprüft. Hierzu wurde eine inhaltliche Bewertung der Teilnahmeanträge in Form von 
Einzelbewertungen hinsichtlich der in der Vergabebekanntmachung geforderten Referenzen und 
Kriterien vorgenommen. 
 
Nachzuweisen waren dabei unter anderem Referenzen aus den letzten 10 Jahren zur Entwicklung 
vergleichbarer Gewerbeimmobilien. Hierbei ergab sich folgende Bewertung:  
 
      Gesamtpunktzahl 
 
1. Projekta Grundinvest, Dieburg  100,00 
1. Geba GmbH, Darmstadt   100,00 
3. Sontowski & Partner Group    90,85 
4. Arge Kadans Real Estate GmbH    86,58 
5. Arge Brömer & Sohn     77,47 
 
Aufgrund obiger Wertung wurden die 3 Bewerber mit der höchsten Punktzahl zur Abgabe eines 
Angebotes und zu Verhandlungen aufgefordert. Neben einem Kaufpreisangebot sollten die Bieter 
zugleich eine Gebäudekonzeption für das Gesundheitszentrum sowie eine Stellungnahme zu den 
Vertragsentwürfen abgeben. 
 
3 Angebote sind termingerecht bei der stadtbauplan GmbH, Darmstadt, eingegangen.  
Alle Anträge sind vollständig, gültig und verbleiben mit folgenden Kriterien in der Wertung: 
 
Kaufpreis (mindestens 500.000,00 €)  30 % 
Betriebskosten/Energetischer Standard 20 % 
Gestalterische Qualität (Entwurf)  20 % 
Funktionalität, Flexibilität Entwurf, 
Qualität Ausstattungsstandard  30 % 
 
Der angebotene Kaufpreis für das Grundstück betrug bei allen Bietern einheitlich  
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500.000,00 Euro. 
 
Im Rahmen eines Präsentationstermins stellten alle Bieter ihre Gebäudekonzeption vor.  
 
Anschließend wurden alle 3 Bieter zur Abgabe eines finalen Angebots über die Submissionsstelle 
des Landkreises Darmstadt-Dieburg aufgefordert. 
 
Nur ein Bieter, Geba GmbH,  reichte fristgerecht ein Angebot bei der Submissionsstelle ein. 
 
Projekt Grundinvest GmbH, Dieburg, hat mit Schreiben vom 30. Juli 2012 mitgeteilt, dass sie kein 
finales Angebot abgeben werden. Ein gleichlautendes Schreiben hat auch Sontowski & Partner 
Group, Erlangen, datiert auf den 27. Juli 2012 eingereicht.  
 
Nach abschließender Prüfung und Auswertung hat die Firma Geba GmbH, das einzige in der 
Wertung befindliche Angebot abgegeben. 
 
Es wird empfohlen, der Firma Geba GmbH, den Zuschlag zum Erwerb des Teilgrundstückes an 
der Kreisklinik in Groß-Umstadt mit Bauverpflichtung für ein Ärztehaus, zu einem Preis in Höhe 
von 500.000,00 Euro zu erteilen. 
 
Derzeit sind keine Umstände bekannt, die einem Erwerb durch die Firma Geba GmbH, entgegen 
stünden.  
 
 
Finanzielle Auswirkungen: 
 

Produkt: Verkauf eines Grundstückes an der Kreisklinik Groß-Umstadt 
zum Bau eines Gesundheitszentrums 

Investitionsmaßnahme:  
  

Aufwendungen 2012 2013 2014 
Sachkonto:  0,00 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR

Erträge 2012 2013 2014 
Sachkonto: 579000 (andere 
Erträge) 

500.000,00 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR

 
 
 
Anlage: 
 
• Konzeptstudie Ärztehaus, Geba GmbH, Dieburg 

 


