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Da-Di-Werk Gebaudemanagement

Schule am Pfaffenberg

Schul-, Kultur- und Sportausschuss am 30.11.2023
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Schule am Pfaffenberg - Machbarkeitsstudie

An der Grundschule am Pfaffenberg wurden im Schuljahr 2022/23
insgesamt 295 SuS in 14 Klassen, davon eine Vorklasse und eine
Intensivklasse, beschult. Dartiber hinaus besuchen einige noch
nicht schulpflichtige Kinder einen Vorlaufkurs an der Schule.

Fur die kommenden Schuljahre werden steigende Schiilerzahlen
berechnet. Der Hochststand wird voraussichtlich in den Schuljahren
2026/27 und 2027/28 mit fast 380 SuS erreicht. Die prognostizierte
Klassenzahl steigt dabei auf 17. Danach sinken die Prognosen
wieder.

Das Neubaugebiet mit 275 WE wird diesen Trend voraussichtlich
verstarken, sodass fiir einen ldngeren Zeitraum mit circa 4
Ziigen gerechnet werden muss.

In den vergangenen Jahren wurde die Schule haufig tiberschatzt.

Daher konnen die Schulerzahlen auch geringe ausfallen, dennoch
ist eine voriibergehende 4-Zugigkeit wahrscheinlich.

- Da-Di-Werk, Holger Gehbauer

Bisherige und prognostizierte Anzohl an SuS sowie Kigssen an der Schule am Pfaffenberg
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Auftrag an die Projektentwicklung:

- Bedarfsgerechter Schulbau am Standort, fUr eine zukilnftige 4-ztgige inklusive

Ganztagsgrundschule.

- Inbetriebnahme des Gebaudes zum Schuljahreswechsel 2028/29.

- Herleitung der Lésung an unterschiedlichen Szenarien, die allesamt umsetzbar sein

mussen.

- Da-Di-Werk, Holger Gehbauer
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Lésungsangebote:
Szenario 1: Neubau auf Areal 2 und Abriss

des Hauptgebaudes auf Areal 1

- Da-Di-Werk, Holger Gehbauer

Szenario 2: Abriss des Hauptgebdudes und

Neubau an gleicher Stelle

Intesim

Szenario 3: Grundhafte energetische
Sanierung des Hauptgebdudes mit

padagogischer Uberpriifung.
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Szenario 3: Grundhafte energetische Sanierung des Hauptgebdudes mit padagogischer Uberprifung

LAGEPLAN

Um Szenario 3 mit den anderen Szenarien vergleichbar
zu machen, wird ein Erweiterungsbau mit einer BGF

von 2.260 mB vorgesehen.

Die Flachen verteilen sich auf 2 Stockwerke. Eine Ver-
bindung zwischen Neubau und Bestandsgebaude kann

ggf. Uber das Treppenhaus erfolgen.

Beim Erweiterungsbau handelt sich um eine aus-
schlieBlich quantitative Darstellung der Restflachen,

die im Bestandsgebaude nicht integriert werden

konnen.

- Da-Di-Werk, Holger Gehbauer
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Szenario 2: Abriss des Hauptgebdudes und Neubau an gleicher Stelle

LAGEPLAN

Beeintréchtigung des Schulalltags durch
BaumaBnahme (2x Umzug, lange Wege wéhrend der

Bauzeit zwischen InterimsmaBnahme und Geb. 02)
* Bdume miussen geféllt werden

* InterimsmaBnamen notwendig (6konomischer

Aspekt)
* Raumprogramm abbildbar

» GroBzluigiger Pausenhof — von beiden Gebduden

begrenzt

- Da-Di-Werk, Holger Gehbauer
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Szenario 1: Neubau auf Areal und Abriss des Hauptgebadudes auf Areal 1
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Erforderliche MaBnahmen: )
N S
« Veranderung der Topografie Areal 2
« Verlegung der Zufahrtstrale

« Grundstucksteilung Areal 1

« Verschiebung des bestehenden

Klettergeristes

- Da-Di-Werk, Holger Gehbauer
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Szenario 1

TERMINSCHIENE

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
1|2‘3|4 1‘2 3[4 1‘2‘3 4 1‘2‘3|4 1‘2|3|4 1‘2|3|4 1‘2|3‘4 1‘2|3‘4

> 6M Projektfreigabg und Vorbereitung Rrojekt
[ _]24M Planung LP 147

|_—_‘3M Vorbereitende Malinahmen
[ | 24M Neubau
[ 1 3MAuRenanlagen

‘ Bezug Neubau/ Geb. 02 in Bestandsgebaude

l:l 4M Sanierung Geb. 02

‘ Bezug Geb. 02

] 2M Abbruch Bejtand
[] 1M Herrichte Bauliicke Bestandsgebaude*

‘ Gesamtfertigstellung

Keine InterimsmaRnahme flir Gebdude 2 - Nutzung Bestandsgeb&ude als Interimsmalnahme
Umziige in Sommerferien 2028 und Weihnachtsferien 2028/2029.
* ohne Herstellen von AuBenanlagen fiir die Baullicke Bestandsgebdude.

- Da-Di-Werk, Holger Gehbauer
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Kriterium Indikatoren 5 dE X 5 §
. . [nach Mogeliaumprogramm
A1 |abbildbarkeit des Raumprogrammes i — 3 3 1 0%
~Umsearketwn ClusEm
Az it des -t 2o Inkdusion/T 3 3 ] 4%
N B i =
K uppe A 0% 1,02 1,08 0z | 1,
Nutzerpersektive A3 |Kurze Wege | Zwis chen den Gebiuden o 1 3 1% ! ! i ,20
A4 |Abbildung Mensa | Grifie und Funkton 3 3 o 5%
A5 [Bamierefreiheit Bamierefreineit Geb. 02 o o P %
Durchschnitisergebnis Gruppe A 2,6 27 07 100%
Baukoswn. Gebuhren.
B4 [Hohe der Investitionssumme : 3 [ 1 80%
uppe. B V1 betrachtet — 078 008 042 090
Kostenperspektive B2 |Forderfihigheit - Farderung im Hinblick auf Nachhaltigheit 1 1 3 20%
Durchschnitisergebnis Gruppe B 2,6 02 14 100%
c1 [Energiestandara VI +2: Neuoau = Passihaussiandard = a = —
Kriteriengruppe C €2  |Graue Energie \3: Rohbau Bestndsgebsude bleibt erhalten 1 1 3 25%
Machhaltigkeit R [Vi- Gauemate Uersiegelung never Fiachen fur Neubau i 0,26 0,30 0,38 0,45
c3  |Fischeninanspruchnahme bpooptions i s o 3 3 2%
c4  |umgang mit Bestandshiumen 3 1 3 2%
Durchschnitisergebnis Gruppe C 1,8 20 25 100%
D1 |Rusfihrungsdauer - Monate 1 3 o 0%
o Kriteriengruppe D D2 |Beeintrichtigung des Schulalitags durchUimizige. » 3 1 0 0% 15% 027 0,33 0,09 0,45
msetz|
D3 |Baurechiliche Umsetzbarkeit -1 Anderung Fischenmutungsplan 1 a 3 20%
Durchschnitisergebnis Gruppe D 1,8 22 0.8 100%

In die gelben Felder wird eine Punkizahl (Bewertung) von 0 (Tendenz negativ), 1 (neutral) oder 3 (Tendenz positiv} eintragen.

- Da-Di-Werk, Holger Gehbauer
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BEWERTUNG UND EMPFEHLUNG

Es wird die Umsetzung von Szenario 1 empfohlen.

« Das Szenario bietet die Moglichkeit das Raumprogramm und das Padagogische Konzept optimal abzubilden.

« Es ist keine InterimsmaBnahme erforderlich, die investierten Kosten kommen der Qualitat des Neubaus zugute. AuBerdem kann das Projekt mit wenigen

Umzigen und Beeintrachtigungen des Schulalltags umgesetzt werden.

» Ein Neubau kann im Hinblick auf Nachhaltigkeit optimal geplant werden.

+ Szenario 1und Szenario 2 sind fast als gleichwertig zu betrachten. Jedoch besteht bei Szenario 2 eine hhere Beeintrachtigung wahrend der Bauphase.

Ein groBer Vorteil von Szenario 2 im Vergleich zu Szenario 1ist, dass keine weitere dauerhafte Versiegelung von Flachen vorgenommen wird.

+ Im Hinblick auf Okonomie und Okologie schneidet Szenario 3 besser ab, jedoch kann Szenario 3 das Raumprogramm und das padagogische Konzept

nicht befriedigend abbilden. Zudem ist die Beeintrachtigung in der Bauphase am hochsten.

- Da-Di-Werk, Holger Gehbauer
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit

und lhr Interesse!

- Da-Di-Werk, Holger Gehbauer



